TRADUCCION NO OFICIAL --- EMBAJADA DE CHILE EN VIETNAM

CONTRATO DE ARRIENDO DE RESIDENCIA
PARTE 1
PARTES
Las Partes en este Contrato de Arriendo de Oficinas comprenden:
(A) EL ARRENDADOR

1. Coco International Co ,. Ltd. una compaifiia debidamente incorporada y operando validamente bajo las leyes
de la Republica Socialista de Vietnam.

2. Direccién legal y direccién para el aviso de notificacion:

I
Telétoro I
Fax . I

3. Cuenta bancaria del arrendador:

Nombre: Coco International Co,. Ltd

Cuenta No.(VND).: |
Nombre del Banco :

4. Cédigo de impuesto del arrendador: | NG
Y
(B) EL ARRENDATARIO

1. La Embajada de Chile en Vietnam

2. Direccion legal y direccion para el aviso de notificacion |

Tel : +844-39351147
Fax : I
3. Codigo de impuesto del arrendatario: N/A

Por el presente, acuerdan mutuamente celebrar este Contrato de Arriendo ("Contrato"), segtin los términos y
condiciones que se detallan a continuacion.
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PARTE 2
TERMINOS Y CONDICIONES
1. Inmueble

El Arrendador arrienda el siguiente Inmueble (los detalles se presentan a continuacién) al Arrendatario:

nmueble que sealquilard: |G

("Inmueble").

Descripcion del inmueble: Estructura de concreto con acero reforzado.

Superficie: || |

Sin amueblar.
2. Duracion del Contrato

El plazo de este Contrato sera de dos (02) afios a partir del 1de enero de 2020 ("Fecha de inicio") hasta el 31
de diciembre de 2022 (Fecha de término)

3. Arriendo
El arrendador debera pagar al arrendatario la siguiente suma:

Desde la Fecha de Inicio, el Alquiler del inmueble es de 112.795.000 VND (Ciento doce millones setecientos
noventa y cinco mil Dong de Vietnam) por mes ("Arriendo").

El arriendo incluye el impuesto al valor agregado pagadero por el Arrendador de acuerdo con la ley de
Vietnam.

El Arrendatario debera pagar por adelantado 03 (tres) meses de Arriendo cada vez ("Plazo de Pago") al
Arrendador. El primer plazo de pago se realizara dentro de los 05 (cinco) dias habiles a partir de la fecha de
firma de este Contrato. Los siguientes pagos posteriores se deben realizar a mas tardar 30 dias antes de la
primera fecha de pago.

El pago del arriendo se realizard mediante ||l 2 12 cuenta bancaria del arrendador. Un estado de
cuenta bancario del Arrendatario que demuestre que se ha realizado ||| | | QNN dc pago a la cuenta
bancaria del Arrendador serd una prueba concluyente de que el Arrendatario ha realizado el pago al

Arrendador. El pago se debe realizar por ||| NN

4. Gastos

El Arrendatario pagara el costo real de los cargos por llamadas telefénicas, electricidad, gas y otros servicios
consumidos en el inmueble junto con los cargos de arriendo.

5. Propésito del uso de las instalaciones

El Arrendatario utilizara las Instalaciones iinicamente con fines residenciales e informara al Arrendador o su
oficina administrativa los nombres, direcciones y demas informacién personal de los ocupantes tanto como
sea requerido por el arrendador. El maximo numero de ocupantes permanentes debe ser 10 (diez) personas.
Cualquier estadia prolongada o temporal debe ser reportada al Arrendador o a su oficina administrativa.
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6. Notificacion

El Arrendatario debera obtener una aprobacién por escrito del Arrendador el cual no podra rehusarla sin
motivos razonables para lo siguiente:

6.1 Cambiar el disefio de las instalaciones, incluidas las expansiones, alteraciones o similares.
6.2 Transferir este Contrato o subarrendar el inmueble arrendado a un tercero.
7. Reparaciones

Las reparaciones pequefias y menores del inmueble arrendado seran realizadas por el Arrendatario a
expensas del Arrendatario en caso que este realice cualquier dafio a la propiedad.

8. Restitucion

Excepto por el desgaste normal y en el caso de causas de fuerza mayor, el Arrendatario debera reparar, pagar
las reparaciones o reemplazar cualquiera de los accesorios y equipamiento del Arrendador destruidos o
dafiados por el Arrendatario u ocupantes durante el Plazo. El Arrendador es responsable de mantener todos
los muebles y equipos suministrados.

Ademas, el Arrendador tiene derecho a deducir de cualquier pago anticipado del Arrendatario (si lo hubiera)
para reembolsar la pérdida y el dafio causado por el Arrendatario al Arrendador.

9. Seguros

El Arrendador asegurara las Instalaciones y continuard asegurando por incendio y riesgos el inmueble con
una compaifiia de seguros acreditada, segtin lo requieran las Leyes de Vietnam.

10. Desocupacion

La cesién de bienes, cuando finalice el Contrato, sera realizada en los dias y horas de trabajo para determinar
su estado y mostrar las ultimas facturas por servicios basicos, asi como los términos y condiciones para el
reembolso de los pagos en exceso, en el caso de dichos montos.

Al momento de desocupar el inmueble, el Arrendatario deberd remover todas sus pertenencias y cualquier
otra cosa traida por el Arrendatario durante su ocupacién del recinto y restaurar las instalaciones a su estado
original, exceptuado el desgaste normal.

En consecuencia, el Arrendador notificara al Arrendatario sobre cualquier propiedad abandonada y, contando
desde la fecha de notificacidn, el Arrendatario estara obligado a recuperar la propiedad abandonada dentro
de los siguientes cinco (05) dias y el Alquiler por esos cinco (05) dias seguird siendo ser pagado por el
Arrendatario.

11. Derechos del Arrendador

El Arrendatario acuerda sobre la base de que el Arrendatario no requiere mas aprobacioén, el Arrendador
tiene derecho a (i) transferir los derechos de propiedad de las Instalaciones a un tercero en cualquier forma
que cumpla con las leyes; (ii) empefiar, hipotecar las Instalaciones y / o cualquier derecho e intereses del
Arrendador en virtud del Contrato a fin de garantizar las obligaciones del Arrendador o de cualquier tercero;
o (iii) ceder, transferir los derechos y obligaciones del Arrendador bajo el Contrato a un tercero, siempre que
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el Arrendatario tenga derecho a seguir arrendando el inmueble bajo las condiciones estipuladas en el
Contrato durante el plazo del arrendamiento.

El nuevo propietario de las Instalaciones, la parte que recibe la transferencia o cesion de los derechos y
obligaciones del arrendador se convertira automaticamente en el Arrendador del Contrato y cumplira los
derechos y obligaciones del Arrendador, estipulados en el Contrato a partir de la fecha de transferencia de
derechos de propiedad del Arrendador / derechos y obligaciones del arrendador o a partir de otra fecha
acordada por el arrendador y la parte respectiva. En consecuencia, el Contrato tendra efecto de manera
continua sin requerirse la firma de un nuevo contrato / anexo adjunto al mismo.

12. Término del contrato

12.1 El Arrendatario puede rescindir este Contrato en cualquier momento notificando por escrito al
Arrendador con al menos tres (3) meses de antelacién y pagando al Arrendador el alquiler pendiente, los
gastos y la restitucion (si corresponde) hasta la fecha de término, una vez expirada dicha notificacion este
Contrato se declarara terminado automaticamente.

12.2 El Arrendatario también puede rescindir el Contrato de forma inmediata en cualquier momento pagando
todo el Alquiler correspondiente a los meses restantes del Contrato a través de un pago Uinico manteniéndose
las demads condiciones sin cambios, como si el Contrato expirara segtin lo acordado originalmente.

12.3 El Arrendador puede rescindir este Contrato por anticipado:

a . Si el alquiler o los gastos o la devolucion de dinero (si corresponde) no se paga durante 30 (treinta) dias
después de ser pagaderos; o

b. Si el Arrendatario comete incurre en un incumplimiento serio de cualquier obligacién bajo este Contrato.

Notificando por escrito con al menos 15 (quince) dias de anticipaciéon o de otra manera como se
especifica en el aviso escrito al Arrendatario para rectificar el incumplimiento y / o pagar todas las cantidades
pendientes. Si dicho incumplimiento no se hace efectivo o dichos montos no se pagan dentro del periodo
requerido, luego de la expiracién de dicho periodo, este Contrato caducara automaticamente, sin perjuicio de
los derechos y reclamaciones anteriores del Arrendador y del Arrendatario en virtud del presente. En caso de
que el Arrendatario no pague o pague insuficientemente cualquier cantidad en la fecha de vencimiento
especificada en el Articulo 12.3.a de la misma, el Arrendatario debera pagar intereses, los cuales se calculan
en un 150% de la tasa de interés aplicada por el Joint Stock Commercial Bank para Inversiones y Desarrollo
de Vietnam (BIDV) a depodsitos de ahorro en VND por un periodo de 12 meses con intereses pagaderos a los
clientes individuales en el momento del pago real hecho por el Arrendatario al Arrendador, por el periodo
comprendido entre la fecha de vencimiento y la fecha de pago total de tales cantidades vencidas.

c. cumpliéndose un aviso por escrito de 60 (sesenta) dias para el Arrendatario. En esta circunstancia, el
Arrendatario pagara completa y oportunamente la Renta, los gastos y la devolucién de dinero (si
corresponde) al Arrendador hasta la fecha de termino del Contrato segtin lo especificado en el aviso.

d. Si el arrendamiento se paga por adelantado, el arrendador devolvera el monto que corresponda con el
plazo de pago mensual anterior a la fecha de realizacién de la terminacién anticipada.

12.4 Este Contrato caducara automaticamente (pero sin perjuicio de los derechos precedentes y los reclamos
del Arrendador y el Arrendatario en virtud del presente) en caso de que ocurra alguno de los siguientes
eventos:
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a. El plazo del Contrato ha expirado; o

b. Las instalaciones son demolidas segiin una decision de las autoridades del estado; o
c. El Arrendador y el Arrendatario acuerdan rescindir este Contrato.

13. Clausula Diplomatica

El Arrendatario tiene derecho a rescindir este Contrato antes de la Fecha de Vencimiento mediante
notificacion escrita enviada al Arrendador y a tal efecto, en por lo menos treinta (30) dias antes de la fecha de
vencimiento cuando por razones de naturaleza institucional del pais de origen del Arrendatario, seguridad
razones o fuerza mayor, o cualquier término diplomatico o consular entre relaciones de la Republica
Socialista de Vietnam y la Republica de Chile, teniendo la obligacién de cerrar la Embajada de Chile en
Vietnam.

En tal caso, el Arrendatario debera pagar el arriendo segun la tarifa que surja y la restitucién de acuerdo con
el Articulo 8 del presente (si lo hubiera) contados hasta el ultimo dia de uso real del Local sin ninguna otra
compensacion para el Arrendador por terminacién anticipada del Contrato. Si la Renta es pagada por
adelantado por el arrendatario, cualquier saldo restante sera devuelto por el Arrendador al Arrendatario,
antes de la fecha de realizacién de la terminacién anticipada.

14. Ley aplicable
14.1 Este Contrato se regira e interpretara de acuerdo con las leyes de Vietnam.

14.2 El Arrendatario debera cumplir con las normas internas, las reglamentaciones sobre el uso de las
Instalaciones y Servicios Publicos del Arrendador, aparte de estos términos y condiciones.

14.3 Si surge cualquier asunto que no este regulado por este Contrato; las reglas internas, las regulaciones
sobre el uso de las Instalaciones y Servicios Publicos del Arrendador, el Arrendador y el Arrendatario
desempefiaran y cumpliran sus obligaciones respectivas de conformidad con las leyes de Vietnam.

15. Resolucién de disputas

15.1 El Arrendador y el Arrendatario haran todos los esfuerzos posibles para resolver amistosamente
mediante negociaciones cualquier cuestién, disputa, controversia, diferencia o reclamo que surjan de o estén
relacionados con este Contrato o el incumplimiento, término o validez del mismo.

15.2 Si no se respeta el Articulo 14.1, el Arrendador o el Arrendatario considera en cualquier momento que
existe una disputa, que no se resuelve amigablemente mediante negociaciones, el Arrendador o el
Arrendatario (segln sea el caso) puede dar aviso de dicha disputa ("Aviso de disputa ") a la otra parte. Si la
disputa no se resuelve mediante nuevas negociaciones dentro de los 30 (treinta) dias posteriores a la fecha
del Aviso de disputa, la disputa se remitirad al tribunal competente para su resoluciéon de acuerdo con las
disposiciones de las leyes de Vietnam.

15.3 Nada en este arrendamiento constituira o sera interpretado como un renuncia implicita o explicita o una
cesion de los derechos, privilegios y / o inmunidades otorgadas al Arrendatario como misién diplomatica de
un pais soberano reconocido por la Republica Socialista de Vietnam, de acuerdo con las leyes internacionales
y las leyes del pais del Arrendatario.
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El contrato se firma el 1 de enero de 2021 en Handéi con dos (2) versiones originales en inglés y dos (2)
versiones originales en vietnamita con la misma validez. El Arrendador y el Arrendatario mantendran un
original cada uno en ambos idiomas. Para la interpretacién de los derechos y las obligaciones de las partes en
virtud del mismo, prevalecera la version vietnamita.

Por el Arrendador Por el Arrendatario
Tran Le Phuong Gonzalo Guaiquil
Director General Encargado de Negocios A.l.

Timbre en vietnamita Timbre Embajada de Chile en Vietnam
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The Coco International, Lease Contract -- 2021

HOUSING LEASE CONTRACT

PART 1
PARTIES

The parties to this Office Lease Contract (“Contract™) comprising
(A) THE LESSOR
1. Coco International Co,. Ltd. a company duly incorporated
and validly operating under the laws of the Socialist Republic of
Vietnam.
2. Legal address and address for service of notice:
|
Telephone ad 000
Fax . I
3. Lessor’s Bank Account No :

Account name: Co.Co International Co,. Ltd

AccountNo.(VND):_

4, Lessor’s tax code:-

And
(B) THE LESSEE

1. The Embassy of Chile in Vietnam

2. Leial address for service of notice. _

Tel :+8424-39351147
rox - I
3. Lessee’s tax code: n/a

Hereby mutually agree to enter into this Contract, upon the
terms and conditions as below.
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PART 2
TERMS AND CONDITIONS
1. Premises

The Lessor leases the Premises (details are set out below) to the
Lessee:

Premises to be leased:
(“Premises”™).

Floor space :-

Unfurnished.
2. Duration of Contract

The term of this Contract shall be two (02) years from 1™
January 2021 (“Commencement Date”) to 315 December 2022
(“Expiration Date™)

3. Rent
The Lessee shall pay the Lessor the following sums:

From the Commencement Date, the Premises’ Rent is
112.795.000 VND (One hundred twelve million seven hundred ninety
five thousand Dong) for a month (“Rent”).

Rent includes management fee, value added tax payable by the
Lessor in accordance with the law.

The Lessee shall pay in advance three (03) month Rent each time
(“Payment Term”) to the Lessor. The first Payment Term shall be made
within 05 (five) business days from the Commencement Date of this
Contract. The subsequent Payment Terms shall be made no later than
thirty (30) days prior to the first date of the Payment Term thereof.

Payment of the Rent shall be made by wirc [0 the
Lessor’s bank account. A statement from the Lessee’s bank evidencing
that a payment [JJJJhas been made to the Lessor’s bank account shall
be conclusive proof that the Lessee has made payment to the Lessor. The
Lessor must issue a financial receipt and send it to the Lessee after the
payment has been confirmed.
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4. Qutgoings

The Lessee shall pay the actual cost of charges for telephone
calls, electricity and other utilities consumed at the Premises during the
term together with Rent

5. Purpose of Premises’ use

The Lessee shall use the Premises for residential purpose only
and shall inform the Lessor or its managing office of the names,
addresses and other personal information of the occupants as required by
the Lessor. The maximum number of the permanent occupants shall be
10 (ten) Any exceeding or temporary stays shall be reported to the Lessor
or its managing office.

6. Notification

Lessee shall obtain a written approval which shall not withheld
without reasonable reasons from Lessor for the following:

6.1. Changing the design of the Premises including any
expansions, alterations or the like.

6.2. Transfer this Contract or subleasing the leased Premises to a
third party.

7. Repairs

Small and minor repairs of the leased Premises shall be
performed by the Lessee at the Lessee’s expense in case the Lessee
makes the fault.

8. Restitution

Except for normal wear and tear and in the case of force majeure
causes, Lessee shall make good, pay for repairs or replace any of Lessor's
fixtures and fittings destroyed or damaged by Lessee or its staft during
the Term.

For the purpose of this Article, the Lessor is entitled to deduct
from any advance payment of the Lessee (if any) to reimburse loss and
damage caused by the Lessee to the Lessor. The Lessee shall reimburse
the Lessor for the deduction amount in order to maintain the advance
payment of the Lessee as the amount before deduction subject to advance
notice of the Lessor in writing.
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9. Insurance

The Lessor shall insure the Premises and continue to remain
insured for fire and risks with a reputable insurance company, as the laws
of Vietnam shall require.

10. Vacation

The handover of assets, when termination of the Contract, will be
done on the days and hours of work to determine their status and show
the latest bills for basic services, as well as terms and conditions for
reimbursement of excess payments, in the event of such amounts.

At the time of vacating the Lessee shall remove all the Lessee’s
belongings and any other things brought in by Lessee during the
occupancy and restore the Premises to its original state, except for
normal wear and tear.

Accordingly, the Lessor shall notify the Lessee about any
abandoned property and, counting for the notification date, the Lessee
will be bound to retrieve the abandoned property within the following five
(05) days and the Rent for such five (05) days shall still be paid by the
Lessee.

11. Right of the Lessor

The Lessee agrees on the basis that no further approval is required
by the Lessee, the Lessor is entitled to (i) transter ownership rights of the
Premises to a third party in any form in compliance with the laws; (ii)
pledge, mortgage the Premises and/or any right and interests of the Lessor
under the Contract in order to guarantee the obligations of the Lessor or of
any third party; or (iii) assign, transfer the rights and obligations of the
Lessor under the Contract to a third party, provided that the Lessee shall be
entitled to remain the lease of the Premises under the conditions as
stipulated in the Contract throughout the lease term.

The new owner of the Premises, the party receiving transfer or
assignment of the Lessor’s rights and obligations hereof shall
automatically become the Lessor of the Contract and shall perform the
Lessor’s rights and obligations as stipulated in the Contract as from the
date of transferring the Lessor’s ownership rights/Lessor’s rights and
obligations or as from another date otherwise agreed by the Lessor and the
respective party. The Contract shall continuously take effect without
singing a new contract/addendum attached hereto accordingly.
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12. Termination

12.1 The Lessee may terminate this Contract before the Expiration
Date at any time by serving not less than three (03) month written notice
upon the Lessor and paying the Lessor outstanding Rent, arising fees and
restitution (if any) up to the termination date, upon the expiration of such
notice this Contract shall automatically terminate.

12.2 The Lessee may also terminate the Contract immediately at
any time by paying all the Rent in a lump sum corresponding to the
remaining months under the Contract for which all other conditions
remain unchanged, the arising fees, restitution (if any) up to the
termination date of the Contract.

12.3 The Lessor may terminate this Contract before the Expiration
Date:

a . If the Rent or arising fees or restitution (if any) shall be unpaid
for thirty (30) days after becoming payable; or

b. If the Lessee seriously breach its obligations under this Contract.

by serving not less than fifteen (15) days written notice or
otherwise as specified in the written notice upon the Lessee to rectify the
breach and / or pay all outstanding amounts. If such breach is not made
good or such amounts are not paid within the required period, then upon
expiry of that period this Contract shall automatically terminate but
without prejudice to the antecedent rights and claims of the Lessor and
Lessee hereunder. In case the Lessee fails to pay or insufficiently pay any
amount at due date as specified in Article 12.3.a hereof, the Lessee shall
have to pay interest, which is calculated by 150% of interest rate applied
by Joint Stock Commercial Bank for Investment and Development of
Vietnam (BIDV) to VND savings deposits for period of twelve (12)
months with interest payable in arrears regarding individuals customers
at the time of actual payment made by the Lessee to the Lessor, for the
period from the due date until the date of full payment of such overdue
amounts.

c. serving a sixty (60) day written notice upon the Lessee. In this
circumstance, the Lessee shall fully and timely pay Rent, arising fees and
restitution (if any) to the Lessor up to the Contract’s termination date as
specified in the notice.

d. If the Lease is paid in advance, the Lessor shall return the
amount that is correspondent with the monthly term payment prior to the
date of realization of anticipated termination.

LS
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12.4 This Contract shall automatically terminate (but without
prejudice to the antecedent rights and claims of the Lessor and the Lessee
hereunder) on the occurrence of the any of the following events:

a. The Contract’s term has expired; or

b. The Premises are demolished pursuant to a decision of any
State authorities; or

c. The Lessor and the Lessee agree to terminate this Contract.
13. Diplomatic clause

The Lessee is entitled to terminate this Contract before the
Expiration Date by written notice sent to the Lessor and to that end. at
least thirty (30) days prior to the due date when for reasons of
institutional nature of the sending country of the Lessee, security
reasons or force majeure, or any term of diplomatic or consular relations
between the Socialist Republic of Vietnam and the Republic of Chile, it
is obliged to close the Chilean Embassy in Vietnam.

In such event, the Lessee shall pay the Rent on lease, the arising
fee and restitution in accordance with Article 8 hereof (il any) that is
counted to the last day of actual use of the Premises without any other
compensation to the Lessor for early termination of the Contract. If the
Rent is paid in advance by the lessee, any remaining balance shall be
returned the by Lessor to Lessee, prior to the date of realization of the
anticipated termination.

14. Governing Law

14.1 This Contract shall be governed by and interpreted in
accordance with the laws of Vietnam.

14.2 The Lessee shall comply with internal rules, regulations on
using the Premises and utilities of the Lessor apart from these terms and
conditions hereof.

14.3 If there is any issue raising which is not regulated by this
Contract; internal rules, regulations on using the Premises and utilities of
the Lessor, the Lessor and the Lessee will perform and complete their
respective obligations in accordance with the laws of Vietnam.
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15. Dispute resolution

15.1 The Lessor and the Lessee shall use their best efforts to settle
amicably through negotiations any question, Dispute, controversy,
difference or claims arising out of or relating to this Contract or the
breach, termination or validity thereof. ‘

15.2 If the Lessor or the Lessee consider at any time that a dispute
exists is not settled amicably through negotiations in accordance with
Atticle 15.1 hereof, the Lessor or the Lessee (as the case may be) may
give a notice of such dispute (“Notice of Dispute™) to the other party. If
the dispute is not settled though further negotiations within thirty (30)
days of the date of the Notice of Dispute, the dispute shall be referred to
the competent court for settlement under the provisions of the laws of
Vietnam.

15.3 Nothing in this Lease shall constitute or be interpreted as an
implicit or explicit waiver or a surrender of the rights, privileges and/or
immunities afforded to the Lessee as a diplomatic mission of a sovereign
country recognized by the Socialist Republic of Vietnam, according to
the international laws and the laws of the Lessee’s country.

The Contract is signed on this 1% day of January 2021 in Hanoi
with two (2) original versions in the English language and two (2)
original versions in the Vietnamese language with the equal validity. The
Lessor and Lessee will keep one (01) original each in both languages. For
the interpretation of the rights and the obligations of the parties
thereunder, the Vietnamese version shall prevail.

——__  For Lessor,_~ For Lessee

TRAN LE PHUONG GONZALOGY
General Director /Charge d° Affair:
Embassy 6f Chile in Vietram ™/,

.
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Cong ty TNHH Lang Hoa Thuy Khué/HDT nha/2021

HOP PONG THUE NHA O

PHAN 1
THONG TIN CAC BEN

Cac bén tham gia Hop Pong Thué Vin Phong (“Hop Pong”) bao gom:
(A) Bén Cho Thue

1. Cong ty TNHH Lang hoa Thuy Khué (Coco International
Co,. Ltd ) mdt cong ty duge thanh 1ap va dang hoat dong hop phap theo
ludt phap cua Nude Cong Hoa Xa Hoi Cha Nghia Viét Nam.

2. Dia chi phap ly va dia chi thong bao

bién thoai :

3. S6 tai khoin Ngan hang ciia Bén Cho Thué:

Ten e khotn: [

S tai khoan (VND):

Tén ngan hang :

4. Ma s thué ciia Bén Cho Thué: ||| Gz

Va
(B) Bén Thué

. Dai str quan Chi-l¢ tai Viét Nam

2. Dia Chi lién h¢:

Tel: +8424-39351147

3. Ma sb thué cia Bén Thué:

Cac bén nhét tri ky Hop Dong theo cac didu kién va diéu khoan nhu sau:
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PHAN 2
CAC DIEU KHOAN VA PIEU KIEN CUA HOP DPONG
1. Nha & cho thué

Bén Cho Thué cho Bén Thué thué nha ¢ ¢6 thong tin nhu sau:

Dién tich: -

Khong bao gom do gd.
2. Thoi han thué

Thoi han thué Mat Bing Thué 12 hai (02) nim ké tur ngay 1/1/2021
(“Ngay Bit Dau™) dén 31/12/2022 (“Ngay Hét Han”)

3. Tién thué Nha O
Bén Thué s& tra cho Bén Cho Thué khoan tién nhu sau:

Tidn thué Nha O 1a 112.795.000 VND (Mot tram muoi hai triéu
bay tram chin muoi ldm nghin Pong) mot thang ké tor Ngay Bat Dau
(“Tlen Thué”).

Tidn Thué d& bao gbm phi quan ly, thué gia tri gia tang ma Bén
Cho Thué phai ndp theo quy dinh.

Tién Thué sé& duge Bén Thué thanh todn truge cho Bén Cho Thué
ba (03) thang/01 lan (“Ky Thanh Toan”). Ky Thanh Toan dau tién sé
duoc Bén Thué thuc hién thanh toan trong vong 05 (nam) ngay lam viée ké
tor Ngay B4t Dau cua Hop Dong nay. Cac Ky Thanh Toan tiép theo s& dugc
Bén Thué thuc hién thanh todn khong mudn hon ba muoi (30) ngay trudc
ngay dau tién ctia Ky Thanh Toan tuong mng.

Tién Thué s& duoc Bén Thué thanh toan bé’lng_jién tur
vao tai khoan ngan hang ctia Bén Cho Thué. Béng chimng 1o rang cho viéc
Bén Thué da thuc hién thanh toan cho Bén Cho Thué 1a gidy bao cua Ngén
hang cta Bén Thué chimg minh rang viéc thanh toan da
dugc thyc hign vao Tai khoan Ngan hang cia Bén Cho Thué. Bén Cho
thué phai xuat hoa don tai chinh va gii t6i Bén Thué sau khi khoan thanh
toan do dugc xac nhan
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4. Cac chi phi thuong xuyén

Bén Thué sé tra moi khoan phi vé tién dién tiéu thy thuc té, dién
thoai va cac tién ich khac dugc st dung tai Nha O cung véi s6 Tién Thué
hay khoan phi chung dugc tra lién quan dén cac tién ich do.

5. Muc dich str dung

Bén Thué sé& chi sir dung Nha O lam chd & va s& thong bao cho
Bén Cho Thué hoac vin phong quan ly cua Bén Cho Thué ho tén, dla chi
va cac thong tin ca nhén cia ngudi st dung Nha O nay theo yéu cdu cla
Bén Cho Thue S6 nguodi t01 da st dung Nha O 1a 10 (muoi) nguoi. Néu
vuot qué sO lugng nguoi tdi da & trén hodc cd ngudi ¢ tam thoi thi Bén
Thué s& phai thong bao ngay cho Bén Cho Thué hodc vdn phong quan ly
ctia Bén Cho Thué.

6. Thong bao

Bén Thué s€ phai co su chip thuan bing vin ban cia Bén Cho
Thué trong nhiing truong hop sau:

6.1 Thay doi thict ke ciia Nha O ke ca viéc coi, nGi hoac sua doi
tuong tu.

6.2 Chuyén nhuong Hop Pong hodc cho bén tha ba thué lai Nha O
7. Stra chira

Moi stra chira nho hodc khong quan trong dbi voi Nha O hodc cac
tai san bén trong Nha O bi hong hoc / thiét hai do 16i Bén Thué gdy ra do
Bén Thué tien hanh bang chi phi ciia minh.

8. Bdi thwong

Bén Thué s& phai chju trach nhiém boi thudng cho nhing hu hai,
tdn that do Bén Thué hodc nhiing ngudi st dung Nha O nay gay ra telr
nhitng truong hop nguyén nhan gy ra la bat kha khang.

Vi muc dich cta diéu nay, Bén Cho Thué dugc kh&u trir vao bét ky
khoan thanh todn trudc nao cta Bén Thué dé b dip cho céc thiét hai, ton
thit ma Bén Thué gay ra cho Bén Cho Thué. Bén Thué s€ hoan tra cho Bén
Cho Thué khoan tién khdu trir dé duy tri khodn thanh toan trudc cua Bén
Thué nhu trude khi bi khdu trir theo théng bao bang van ban ctia Bén Cho
Thué.

9. Bio hiém

Bén Cho Thué s& chi tra céc khoan phi bao hiém cho Nha O va bao
dam duy tri viéc bao hiém tat ca nhiing hiy hong thiét hai veé chay va cac rui
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ro véi mot cong ty bao hiém cé danh tiéng theo yéu cau clia luat phap Viét
Nam.

10. Don di khoi Nha O

Viéc ban giao cac tai san, khi chdm dat Hop Dong, s& dugce thuc
hién vao cac ngay va gio lam viéc dé xac dinh tinh trang cta ching va Xudt
trinh nhiing hoa don thanh todn m&i nhat cho cac dich vu co ban, cling nhu
dat thoi han va diéu kién hoan tra cac khoan thanh toan vuot muc, trong
truong hop cé cac khoan do.

Khi don di khoi Nha O, Bén Thué s& thao g& mang di tat ca moi do
dung va do dac ma Bén Thué dem dén Nha O va hoan tra lai Nha O va moi
tai san bén trong theo dung hién trang ban dau tetr nhiing hu hong nho va
cac hao mon thong thuong.

Theo do, Bén Cho Thué s& thong bao cho Bén Thué vé bat ky tai
san nao bj bo roi va tinh tir ngay Bén Thué don khoi Nha O. Bén Thué
budc phai lay lai tai san bi bo roi trong vong nam (05) ngay tiép theo va
Bén Thué van phai chiu Tién Thué cho nam (05) ngay nay.

11. Quyén ciia Bén Cho Thué

Bén Cho Thué, tai day, dugc Bén Thué chéap thuén va khong phai
xin thém bat ky chap thuan nao ctia Bén Thué khi Bén Cho Thué thuc
hien: (i) viée chuyén quyén s& hitu Nha O cho bén thir ba theo bét ky cach
thirc nao pht hop véi quy dinh cta phap luét; (ii) cam ¢b, thé chap Nha 0,
cac quyén va loi ich cua Bén Cho Thué theo Hop Pdng dé bao dam cho
nghia vu cua Bén Cho Thué hodc cua bat ky bén thir ba nao; hoac (iii)
chuyén nhuong, chuyen giao cac quyen va nghia vu cua Ben Cho Thue
theo Hop Dong cho bén tha ba, véi diéu kién 1a Bén Thué van dugc tiép
tuc thué Nha O theo céc diéu kién quy dinh tai Hop Ddng cho dén hét thoi
han.

Chu so hitu méi ddi voi Nha O, bén nhan chuyén nhugng, chuyén
giao quyen va nghia vu theo Hop Pong nay tir Bén Cho Thué s¢ duong
nhién tro thanh Bén Cho Thué theo quy dinh tai Hop Donb va s& ¢o cac
quyen va nghia vu cta Bén Cho Thué theo quy dinh Hop Pong ké tir thoi
diém chuyén quyén s& hitu/quyén va nghia vu theo Hop Pong hodc thoi
diém khac theo thoa thuan gitra Bén Cho Thué va cac bén tuong img. Theo
do, Hop Dong s& tlep tuc c6 hiéu luc ma cac bén khong phai ky két lai hop
dong/phu luc hop doéng méi.

12. ChAm dit Hop Dong

12.1 Bén Thué c6 thé cham dut Hop Dong nay trude Ngay Hét Han
bat cir luc nao bang cach thong bao bang van ban it nhat 1a 03 (ba) thang
cho Bén Cho Thué va Bén Thué da thanh toan day du Tién Thué, cac chi
phi phat sinh, cac khoan bdi thudng (néu cé) tinh dén ngay cham duat Hop
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Ddng theo thong bao thi khi hét han cua thong bao do, Hop Pong nay sé tu
ddng cham dut.

12.2 Bén Thué ciing co thé cham dut Hop Ddong ngay lap tic vao
bat ¢t luc nao néu Bén Thué tra du Tién Thué twong Ung véi thoi gian con
lai ctia Hop Ddng va cac chi phi phat sinh va tién bdi thudng (néu co) tinh
dén ngay chim dut Hop Dong.

12.3 Bén Cho Thué c6 thé chdm dut Hop Dong nay trude Ngay Hét
Han néu:

a. Tién Thué hodc chi phi phat sinh hodc tién bdi thuong (néu co)
khéng duoc Bén Thué thanh toan trong thoi han 30 (ba muoi) ngay khi da
dén han phai tra; hodc

b. Bén Thué vi pham nghiém trong bat ky nghia vy nao khac cua
Bén Thué theo Hop Ddng nay bang cach thong bao bang van ban cho Bén
Thué it nhat 15 (mudi 1am) ngay hodc mot thoi han khac theo van ban
thong bao, yéu cau Bén Thué khic phuc vi pham va / hodc tra toan bd 5O
tién con no theo Hop DPong nay. Néu viée khéc phuc vi pham khong dugc
thuc hién hodc cac khoan tién d6 khong dugc tra trong thdi han ma Bén
Cho Thué yéu cau, thi khi két thiic thoi han d6, Hop Pong nay sé& tu dong
cham dat ma khong phuong hai dén cac quyén va quyén khiéu nai ctia Bén
Cho Thué va Bén Thué theo Hop Ddng nay. Trudng hop cham thanh toan
hodc thanh toan khong day du bat ky khoan tién nao quy dinh tai Diéu 12.3
(a) néu trén thi Bén Thué phai trda mdt khoan tién 1ai do cham thanh toan,
tinh bang 150% lai sudt tién g tiét kiém Pdng Viét Nam, ky han mudi
hai (12) thang thang tra |di cudi ky ap dung dbi véi khach hang la cd nhan
cta Ngan hiang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (“BIDV™) ddi véi
téng gia tri cham thanh toan tinh tir ngay dén han phai tra cho dén ngay
Bén Thué thanh toan ddy du tat ca cac khoan phai nop.

¢. Thong bao bang van ban trudc sau muoi (60) ngay cho Bén
Thué. Trong truong hop nay, Bén Thué sé& thanh toan déy da va ding han
Tién Thug, cac chi phi phat sinh va cac khoan bdi thuong (néu ¢6) cho Bén
Cho Thué tinh dén ngay chdm dat Hop Ddng theo van ban thong béo cta
Bén Cho Thué.

d. Néu Hop Pong nay dugc thanh toan trude, Bén Cho Thué phai
tra lai s tién tuong ung véi khoan thanh toan hang thang trudc so ngay
nhan duge thong bao chdm dat Hop Dong du kién.

12.4 Hop Bdong nay s& tu dong chdm dut khi xay ra mot trong céc
trudng hop sau:

a. Thoi han cta Hop Dong da hét;
b. Nha O bi pha d& theo quyét dinh clia co quan Nha nudc;
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c. Bén Thué va Bén Cho Thué dong y cham dut Hop Ddng nay.
13. Diéu khoan vé ngoai giao

Bén Thué co quyen cham dut Hop Dofg nay trude Ngay Hét Han
bang céch thong bao bang vin ban cho Bén Cho Thué va cho muc dich do, it
nhét 1a ba muoi (30) ngay trude ngdy du kién cham dat khi vi nhitng ly do
mang tinh thé ché cua quéc gia cua Bén Thué, ly do an ninh hodc bat kha
khéng, hogic chim dit quan hé ngoai giao hodc lanh sy gifia nude Cong hoa
x& hoi chi nghta Viét Nam va Cong hoa Chile ma Dai st quéan Chile tai Viét
Nam bi déng cira.

Trong truong hop do, Bén Thué phai tra Tién Thué, cac chi phi phat
sinh va cac tlen bdi thuong theo Dleu 8 cua Hop Ddng (néu c6) duoc tinh
dén ngay cudi cling st dung thuc t& Nha O ma khong phal tra thém bat ky
khoan bdi thuong nao khac cho Bén Cho Thué vi viéc chdm du1 Hop Déng
trude han. Néu Tién Thué duogc tra trude boi Bén thug, bat ky s du con lai
nao s& dugc Bén cho thué tra lai cho Bén thué trude ngay chidm dut Hop
Déng trude thoi han.

14. Luat diéu chinh

[4.1 Hop Dong nay duoc diéu chinh bi va giai thich theo luat
phap Viét Nam.

14.2 Ngoai cac diéu khoan va didu kién cia Hop Ddng nay, Bén
Cho Thué con phai tuan thu cac ndi quy, quy dinh v& sir dung Nha O va
c4c tién ich ciia Bén Cho Thué.

14.3 Cac vin d& phat sinh trong qua trinh thué Nha O khéng quy
dinh trong Hop Ddong nay va cac quy dinh vé& st dung Nha O va céc tién
ich ciia Bén Cho Thué thi Bén Cho Thué va Bén Thué s& thuc hién va hoan
tat cac nghia vu tuong (rng cta minh phi hgp véi luat phap Viét Nam.

15. Gidi quyét tranh chép

15.1 Bén Cho Thué va Bén Thué sé b nang toi da dé glal quyet
bang thuong luogng hoa giai bat cir van dé tranh chap mau thuln, bat dong
hosc khiéu nai nao phat sinh tir hodc lién quan dén Hop Pdng nay hoac
viée vi pham, cham dit hodc gia tri clia Hop Pdng.

15.2. Néu Bén Cho Thué hodc Bén Thué vao bat ky luc nao cho
rang c6 tranh chap ton tai ma khong giai quyét dugc qua thuong lugng hoa
gidi theo nhu’ diéu I5.1 thi Bén Cho Thué hodc Bén Thué (tuy) truong hop
6 thé thong bao vé tranh chap do (“Thong bao tranh ché p”) cho bén kia.
Néu tranh chdp d6 khong thé giai quyét duoc bing tiép tuc thuong luong
trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay gui Théng bdo tranh chap s&
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duoc trinh [€n toa an cd tham quyen ¢ Viét Nam dé phan xur cac tranh chap
do theo cac qui dinh cua luat phdp Viét Nam.

[5.3 Moi diéu khoan trong Hop Pong nay s& khong duoc coi la tir
bo cac dic quyén va quycn mien trir cua minh nhu 1a mdt co quan dai dién
ngoai giao ctia mot qudc gia ¢ chu quyén dugc cong nhan bot nude Cong
hoa xd hoi chii nghia Viét Nam, theo luat phap qudc té va phap lust cla
nudce clia Bén Thué.

Hop Ddng nay duogc ky ngay 1 thang 1 nam 2021 tai Ha Noi voi
hai (2) ban gdc bang tiéng Anh va hai (2) ban gbc bing 1iéng Viét co hi¢u
[uc phap ly nhur nhau Ben Cho Thué va Bén T hué s¢ g,|u moi bén mot (01)
ban goc bang moi tha tleng pé glal thich vé& cac quyén va nghia vu cla
cac bén tai Hop Dong nay, ban tleng Viét s¢€ dugc uu tién su dung.

Bén Thué

GONZAM.O GUAIQU
, |

Toéng Giam dbe Dai bién lam thoi
DPai quan Chile tai Viét Nam
T






